ZARZAD POWIATU
¢ TZYNEK
Bobrecka 2
43-400 CIESZYN
Dodatkowe warunki kolejnego przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci zabudowanej, polozonej w Cieszynie (wojewodztwo Slgskie), obreb 45,

oznaczonej jako dz. 97/4 o powierzchni 0,3819 ha, stanowigcej wlasnos¢ Powiatu Cieszynskiego

L. Przedmiot przetargu

Sprzedazy podlega prawo wlasnosci nieruchomosci potozonej w Cieszynie, oznaczonej jako
dz. 97/4 obr. 45 o pow. 3819 m?, objetej KW BB1C/00051936/0 Sadu Rejonowego w Cieszynie.
Nieruchomogé zlokalizowana jest w $rodmiejskiej strefie miasta Cieszyna, przy ul. Zwirki i Wigury,
w odleglosci ok. 500 m od rynku. Zabudowana jest nieczynnymi obiektami szpitala Slaskiego:
budynkiem kuchni, pralni i kottowni w zabudowie zwartej. Ogrodzona jest trwatym ogrodzeniem
od strony ul. Zwirki i Wigury, od strony szpitala brak ogrodzenia; teren wokol budynkow
utwardzony.

Budynek dawnej kuchni: pow. uzytkowa 1.890 m? jest to obiekt skladajacy si¢ z trzech bryt -
skrajne cze$ci posiadaja po dwie kondygnacje, czg$¢ srodkowa trzy kondygnacje: obiekt
zmodernizowany w 1970 r., pomieszczenia kuchni zajmowaly zachodnig 2-kondygnacyjna czgs¢
z zapleczem; w budynku znajduja si¢ windy towarowe (5 sztuk) faczace piwnice z kondygnacja
kuchni; urzadzenia sa obecnie nieczynne, bez wymaganych dokumentéw. Instalacje: elektryczna,
wod.-kan- podiaczona do sieci miejskiej, c.0.- zdalaczynne (czgsciowo zdemontowana — brak
grzejnikow), wentylacja mechaniczna i grawitacyjna, odgromowa.

Budynek dawnej pralni: pow. uzytkowa 635 m® ; budynek wzniesiony pod koniec XIX wieku,
obiekt pietrowy, czeSciowo podpiwniczony z wysokim dachem wielospadowym krytym blacha:
w budynku dawniej miescita sig pralnia z suszarnia 1 pomieszczeniami biurowymi.
Instalacje: elektryczna, wodno - kanalizacyjna, c.o. (nieczynna), wentylacja (mechaniczna
i grawitacyjna), odgromowa; instalacje do remontu .

Budynek dawnej kotlowni: pow. uzytkowa: 848,40 m?, obiekt w zabudowie zwartej usytuowany
pomiedzy budynkami kuchni od zachodu i pralni od wschodu, wzniesiony pod koniec XIX w.;
obiekt skfada si¢ z jednego duzego pomieszczenia, w ktérym znajdowat sie piec weglowy, obecnie
zdemontowany, dach konstrukcji drewnianej kryty papa, budynek w bardzo zlym stanie
technicznym.

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dz. 97/4 obr. 45 znajduje si¢ na terenie, dla ktérego brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna,
dz. 97/4 obr.45 zlokalizowana jest w terenie ushug réznych o symbolu ,.B6U™.

Burmistrz Miasta Cieszyna decyzja nr 70/2011 2z dnia 30.06.2011r., znak SRM-
11.6730.0062.2011.1 ustalit warunki zabudowy dla rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektéw na cele oswiatowe oraz budowy miejsc parkingowych wraz
z niezbednymi dojazdami na czeéci dz. 97/1 obr. 45, ktéra po wydzieleniu odpowiada dz. 97/4
o pow. 0, 3819 ha.

Budynki usytuowane na przedmiotowej nieruchomosci objete sa Gminng Ewidencjg Zabytkow
Cieszyna. W wykazie figuruje zapis: ,.Zespot zabudowan, zalozenie urbanistyczne™.

Zgodnie z trescig powyzszej decyzji Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 30.06.2011r., budynek
pralni nalezy zachowa¢ w obecnej bryle i gabarytach, wraz z wystrojem elewacji oraz zachowaniem



historycznego wyposazenia (klatka schodowa, strop w gléwnym pomieszezeniu pralni, historyczna
stolarka drzwiowa).

Dla pozostatych budynkéw nalezy zachowaé wyglad zewnetrzny budynku a w szczegdlnosci
wysokos¢ gbrnej elewacji frontowej (od strony wjazdu na dziatke ), przy czym dopuszcza sie zmiane
konstrukcji dachu umozliwiajaca wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe.

Ponadto w ww. wykazie znajduje si¢ ,,Park przyszpitalny™; istniejacy starodrzew na terenie szpitala
podlega ochronie konserwatorskiej, prace pielegnacyjne i ewentualna wycinka drzew lub krzewow
wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Dojazd do dz. 97/4, obr. 45 bezposrednio od strony ul. Zwirki i Wigury poprzez nieuzytkowana
brame wjazdowa.

Nabywca bedzie mogl korzysta¢ z mediow dostarczanych za posrednictwem Zespolu Zakladow
Opieki Zdrowotnej do czasu wykonania niezaleznych przytaczy, jednak nie dtuzej niz przez rok od dnia
zawarcia umowy sprzedazy.

Nabywca ustanowi na rzecz zbywcy nieodpfatng i na czas nieoznaczony stuzebnosé¢ polegajaca na
prawie korzystania przez jednostke organizacyjna Powiatu Cieszynskiego - Samodzielny Publiczny
Zespol Zakladéw Opieki Zdrowotnej z siedzibg w Cieszynie, ul. Bielska 4 (KRS 0000143545),
umozliwiajaca swobodny przejazd i przechdéd po czesci wschodniej strony dziatki 97/4 o orientacyjnej
powierzchni 20 m? fragmentem istniejacej drogi wewnetrznej.

Dla przedmiotowych lokali nie sporzqdzono Swiadectwa charakiterystyki energetycznej, o kirym mowa
w art. 11 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (tj. Dz. U.
22021 r., poz. 497 ze zm.) na podstawie art. 3 ust.4 pkt 1 ww. ustawy.

II. Cena wywolawcza:

800.000,00 zl. (stownie: osiemset tysiecy ztotych).

Do sprzedazy maja zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 361 z pé#n. zm.).

IIL Tryb i forma przeprowadzenia przetargu:

I Przetarg odbedzie si¢ w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

2. W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i prawne.

3. Warunkiem przystagpienia oferenta do przetargu jest zapoznanie si¢ z niniejszymi dodatkowymi
warunkami przetargu oraz, w terminie do dnia 27.01.2025 r. oraz:

* zloZenie pisemnej oferty i wplacenie wadium w pienigdzu tj. w kwocie 80.000 zt (osiemdziesiat
tysigcy ztotych), na rachunek Starostwa Powiatowego w Cieszynie:

Velo Noble Bank S.A. Nr 53 1560 0013 2015 1834 3000 0008
(za dzien wplaty wadium uwazac sie bedzie dzien wplywu naleznosci na podany rachunek);

* zlozenie o$wiadczenia, 7e oferent zapoznat si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu i przyjmuje
warunki bez zastrzezen oraz, ze stan faktyczny i prawny nieruchomosci jest mu znany.

4. Pisemne oferty w zamknigtych kopertach mozna przesta¢ poczta na adres Starostwa Powiatowego
w Cieszynie ul. Bobrecka 29 lub zlozyé w kancelarii ogolnej Starostwa Powiatowego w Cieszynie
przy ul. Szerokiej 13 lub ul. Bobreckiej 29 do dnia 27.01.2025 r. do godz. 15% (za dzien zlozenia
oferty uwaza¢ si¢ bedzie date¢ wptywu oferty do kancelarii Starostwa), z dopiskiem: ,,Przetarg —
Cieszyn, obr. 45, dz. 97/4 — nie otwierac”.

5. Pisemna oferta powinna zawiera¢:

® imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot — aktualny wypis z wlasciwego rejestru, a w przypadku dzialania przez
pelnomocnika - stosowne notarialne pelnomocnictwa,

* date sporzadzenia oferty;



e o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen
oraz, Ze stan faktyczny i prawny nieruchomosci jest mu znany;

e oferowang cene i sposob jej zaplaty (cena zaoferowana przez uczestnika przetargu winna by¢ wyzsza
od wywotawcezej);

¢ kopie dowodu wniesienia wadium;

e informacje o numerze rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwréci¢ wadium, w przypadku gdy
uczestnik nie wygra przetargu lub w przypadku odwolania przetargu, uniewaznienia przetargu,
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym;

e informacje okreslajaca wysokos¢ nabywanych udzialéow w nieruchomosci, w przypadku
nabywania nieruchomosci na wspélwlasnos¢ (wylaczajac nabywanie nieruchomosei do majatku
wspolnego matzonkow);

e zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (tekst
jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 2809), w przypadku skiadania oferty pisemnej przez oferenta
pozostajacego w zwigzku matzenskim:

a) o$wiadczenie o obowigzujgcym ustroju majatkowym matzenskim;

b) os$wiadczenie okreslajace majatek (wspdlny, osobisty), do ktérego ma nastapi¢ nabycie

nieruchomosci.

W przypadku nabycia nieruchomosci do majatku wspdlnego warunkiem dopuszczenia o przetargu

bedzie uczestnictwo obojga malzonkéw w przetargu lub przedlozenie zgody drugiego malzonka

na dokonanie czynnosci prawnych zwigzanych z udzialem w przetargu, wyrazonej w formie pisemnej.

Jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku odrgbnego, warunkiem dopuszczenia do przetargu

bedzie przedlozenie wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe majatkowa malzenska, albo

odpis orzeczenia sagdowego ustanawiajacego rozdzielnos¢ majatkowa.

Przedstawiciele os6b prawnych, spélek cywilnych, jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art.

33" § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny, przedkiadaja odpowiedni dokument,

upowazniajacy do skladania oswiadczen w imieniu tych osob (wspdlnikow).

6. Cudzoziemcow wiazg przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity: Dz.U. 22017 r., poz. 2278).

7. Dowod wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedlozeniu komisji przetargowej
przed otwarciem przetargu.

8. Otwarcie ofert (czgs¢ jawna przetargu) odbedzie sie w dniu 31.01.2025 r. o0 godz. 11" w Starostwie
Powiatowym w Cieszynie, przy ul. Bobreckiej 29, w sali 202 (III pigtro).

9. Czgs¢ jawna przetargu odbywa sig w obecnosci oferentow (obecnosé nie jest obowiazkowa).

10. Przetarg moze sig¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okre$lone w ogloszeniu.

11. Kryterium wyboru oferty jest cena — 100%.

12. Komisja dokona wyboru oferty, w ktorej zostanie zaproponowana najwyZsza cena nabycia
nieruchomosci.

13. Komisja przetargowa zastrzega sobie prawo do zadania dodatkowych wyjasnien lub o$wiadczen od
oferentdw w czegsci jawnej przetargu.

14. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw. ktérzy zlozyli te oferty. Komisja przetargowa zawiadamia
oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescia
rownorzednych ofert. W trakcie dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego oferenci zglaszaja
ustnie kolejne postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach,
dopdki pomimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapiei. Po ustaniu zglaszania postapien
przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng i zamyka
przetarg, a nastgpnie ogtasza imig i nazwisko lub nazwe albo firme osoby, ktéra przetarg wygrala.
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Przetarg uwaza sie za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynie ani jedna oferta lub
saden z uczestnikdw nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika, ktory wygra przetarg, zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy.

Wadium wplacone w pienigdzu przez uczestnika, ktory nie zostal wyloniony jako nabywca
przedmiotowej nieruchomosci, podlega zwrotowi nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
odwolania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,.

Zarzad Powiatu Cieszynskiego zastrzega sobie prawo do odwolania lub zamknigcia przetargu bez
wybrania oferty.

. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokolu przez przewodniczacego i czlonkow

komisji przetargowej oraz osobe wyloniona jako nabywca nieruchomosci; protoko! sporzadza sig
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach.

Organizator przetargu nie wyraza zgody na dokonanie cesji wierzytelnosci z tytulu zawarcia umowy,
przez osobe wyloniong jako nabywca nieruchomosci, na osobg trzecia.

Nieruchomos$¢ zostanie udostepniona do obejrzenia po telefonicznym uzgodnieniu pod numerem
334777421 lub 33 47 77 423.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest zgodnie z danymi zawartymi w operacie ewidencji gruntow
i budynkdéw, prowadzonej przez Burmistrza Miasta Cieszyna.

Organizator przetargu nie przewiduje wznowienia granic ani okazania geodezyjnego nieruchomosci.
Wznowienie 1 okazanie granic moze zosta¢ wykonane na koszt i staraniem nabywcy. W przypadku
ewentualnego dokonania czynnosci geodezyjnych na koszt i staraniem nabywcy, Zarzad Powiatu nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosei czy klasyfikacji
gruntéw bedgce wynikiem prowadzenia prac geodezyjnych.

VII. Sprzedaz nieruchomosci odbywa si¢ w stanie istniejacego uzbrojenia technicznego.

uwidocznionego na aktualnej mapie zasadniczej, nie wyklucza si¢ istnienia w terenie innych
niewykazanych na mapie sieci, niezgloszonych przez gestoréw sieci do inwentaryzacji.

VIII. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej

inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

IX. Termin spisania umowy:

Osoba ustalona jako nabywca zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin
nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

W przypadku, gdy osoba ustalona jako nabywca nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w migjscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub uchyli sie od jej zawarcia,
organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega
ZWrotowl,

Osoba ustalona jako nabywca zobowiazuje si¢ do wplacenia ceny sprzedazy nieruchomosci,
pomniejszonej o kwote wplaconego wadium, nie pézniej niz do dnia poprzedzajacego dzien
zawarcia umowy sprzedazy. Za dzien wplaty uwaza si¢ dzien wplywu wymaganej naleznosci na
rachunek Starostwa Powiatowego w Cieszynie, ktory zostanie podany w protokole z przetargu.
Podstawa zawarcia aktu notarialnego przenoszacego wiasnoéé nieruchomosci bedzie protoko
z przeprowadzonego przetargu, okreslajgcy warunki zbycia nieruchomosei.  Protokot



z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji przetargowej oraz
osoba wyloniona jako nabywca nieruchomosci.

X. Wydanie nieruchomosci nastapi w dniu podpisania aktu notarialnego w takim stanie, w jakim sig
w tym dniu znajduje.

XI. Informacje o przetwarzaniu danych osobowych w zwigzku z realizacjg przetargu dostepne s3 na
stronie internetowej: bip.powiat.cieszyn.pl (Starostwo Powiatowe / Nieruchomosci — przetargi /
Ochrona danych osobowych)




