NOWE PRZEPISY O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

5 pazdziernika 2018r. weszla w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntow (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1716).

Podstawowe zasady przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku:

1. Data, na ktéra nastepuje przeksztalcenie.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nastepuje
Z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2019 roku.

2. Nieruchomosci podlegajace przeksztalceniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy
rozumie¢ nieruchomos$ci zabudowane wytgcznie:

1) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

2) budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktorych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

3. Nieruchomosci nie podlagajace przeksztatceniu
w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018r.:

- niezabudowane,
- zabudowane wyfgcznie garazami,
- zabudowane budynkami o innej funkcji niz mieszkaniowa.

4. Podmioty uprawnione do przeksztalcenia:

- osoby fizyczne,
- 0soby prawne.

W przypadku gdy, zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017r., poz. 2278), wymagane jest zezwolenie ministra wiasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, przeksztatcenie nastepuje z dniem,
w ktérym to zezwolenie, stato sie ostateczne (art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.07.2018r.
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw).

5. Optaty za przeksztatcenie (art. 7 ww. ustawy):

1) z tytutu przeksztatcenia nowy wtasciciel gruntu ponosi, na rzecz dotychczasowego
wiasciciela gruntu optate. Wysokos¢ optaty jest réwna wysokosci opfaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia. Optata
jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia.



2) optate nalezng za rok 2019 wnosi sie¢ w terminie do dnia 29 lutego 2020 roku

(art. 20 ust. 1). W kolejnych latach optate nalezy wnosi¢ w terminie do 31 marca kazdego
roku (art. 7 ust. 5).
Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgtosi¢
Staro$cie na piSmie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej do sptaty
(optata jednorazowa). Wysokos$¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci
optaty obowigzujgcej w roku, w ktérym zgtoszono zamiar wniesienia optaty jednorazowe;j
oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu 20 lat (art. 7 ust. 7).

3) wysoko$¢ opfaty, terminy oraz zasady jej wnoszenia zostang szczegoétowo podane
w zaswiadczeniu potwierdzajgcym przeksztatcenie.

4) w przypadku ustanowienia lub przeniesienia uzytkowania wieczystego w okresie od dnia 1
stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. wysokos¢ optaty jest rowna wysokosci optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktdéra zgodnie z postanowieniami umowy
obowigzywataby od dnia 1 stycznia 2019 r. (art. 4 ust. 4).

5) w przypadku gdy w dniu przeksztatlcenia obowigzywataby optata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji, zgodnie z art.
77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018
r. poz. 121, z pozn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o gospodarce nieruchomosciami”, wysokosc¢
optaty jest réwna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w trzecim roku
od aktualizacji (art. 7 ust. 3).

6. Bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie:

W przypadku wniesienia opfaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego

wlasnos¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym

przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% —w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie;

2) 50% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 40% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

4) 30% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 20% — w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 10% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po
przeksztatceniu.

7. Podmioty uprawnione do nieodptatneqo przeksztalcenia (art. 8):

Za przeksztatcenie optaty nie wnosza:

1) parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1614);

2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spétdzielnie mieszkaniowe, w przypadku gdy:

a) wniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego,

b) uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:

— art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wkasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze
m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99),

— innych tytutdw prawnych, w zamian za wywifaszczenie lub przejecie nieruchomosci
gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.
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9.

Zaswiadczenie jako dokument potwierdzajacy fakt przeksztatcenia:

starosta, po przeprowadzeniu weryfikaciji, wydaje zaswiadczenie z urzedu nie pozniej niz
w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia. Zaswiadczenie moze by¢ wydane réwniez
na wniosek dotychczasowego uzytkownika wieczystego, wowczas powinno by¢é ono
wydane w terminie 4 miesiecy od daty ztozenia wniosku (art. 4 ust. 2).

jezeli zaswiadczenie wydawane jest na wniosek, z chwilg ztozenia wniosku, nalezy wniesé

optate skarbowg w wysokosci 50 zt. W sytuacji wydania zaswiadczenia z urzedu optata
skarbowa nie jest pobierana - (podstawa prawna art. 5 ust 1, art. 6 ust 1 pkt 2, zatgcznik
w czesé Il ust. 20 a ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej).
zaswiadczenie doreczane jest na adres znajdujgcy sie w ewidencji gruntow
i budynkéw lub na adres, na ktory doreczana byta korespondencja dotyczgca uzytkowania
wieczystego (art. 4 ust. 6).

sad wtasciwy do prowadzenia ksigg wieczystych dokonuje z urzedu wpisu witasnosci gruntu
oraz wpisu roszczenia o optate (w dziale Il ksiegi), na podstawie zaswiadczenia
przekazanego przez organ, ktéry je wydat. Za dokonanie wpiséw w ksiegach wieczystych
nie pobiera sie optat sgdowych (art. 5 ust. 1). W przypadku przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w prawo wiasnosci tego gruntu na rzecz cudzoziemca, zaswiadczenie przekazywane jest
réwniez ministrowi wtasciwemu do spraw wewnetrznych.

»Opdznione” przeksztalcenie

Jezeli na dzien 1 stycznia 2019 roku nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami mieszkalnymi
oraz obiektami o innej funkcji niz mieszkaniowa, to przeksztatlcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci moze nastgpi¢ po wydzieleniu czesci nieruchomosci
zabudowanej budynkami mieszkalnymi oraz ewentualnie innymi obiektami umozliwiajgcymi
korzystanie z budynkéw mieszkalnych. Przeksztatcenie nastepuje wowczas z dniem zatozenia
ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci lub wytgczenia z istniejgcej ksiegi wieczystej gruntu
niepodlegajgcego przeksztatceniu (art. 2 ust. 1).



